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II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peridodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una zona
indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR
(2 o mas viviendas por lote) se considera como PERMITIDOS; resuitando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn I de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una
zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible. Cuando en
algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderéd como predominante aquel uso o
destino de mayor porcentaje.”

III.- Que de acuerdo al Plano de Densidades, sefialado como No. 9 contenido en el Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-8 (Media), donde
se permiten 83 viviendas por hectarea; es decir 120.40 metros cuadrados por vivienda, ahora bien, de
acuerdo a la superficie del predio de 360.00 metros cuadrados, es factible construir hasta 3-tres viviendas
como maximo, por lo gue no deberd incrementar el nimero de viviendas aqui sefialadas, toda vez que es el
maximo permitido de acuerdo a la densidad habitacional permitida en la zona.

. IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 14-catorce de

X/Onﬂcc_‘m del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el inmueble que nos ocupa se encuentra desocupado;
~ "o existe construccién.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 254.158 metros cuadrados, distribuidos
en 2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

Por Construir Total m2 Comentarios
Cuenta con las siguientes areas: estacionamiento sin techar con
164.52 m2 164.52 mz2 capacidad para 8 cajones y dos Departamentos (cada uno con area de
: ' sala, comedor, cocina, patio de servicio, 02-dos bafios y 02-dos
recamaras).
89.638 m2 89.638 m2 1-uno Departamento con area de sala, comedor, cocina, patio de servicio,
' : 02-dos bafios y 02-dos recamaras.
254.158 254,158 mz2

. VL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
§ de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 360 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (270 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.46 (164.52 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) 2.00 (720 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.71 (254.158 metros cuadrados);
CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.13 (46.80 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta

AW‘
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predio, y debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a las escrituras.

XI.- El interesado acompafia una pdliza de responsabilidad civil con fecha de emision del 7-siete de Octubre
del 2015-dos mil quince y una fecha de vencimiento del 29-veintinueve de Febrero de! 2016-dos mil dieciséis
para cumplir cualquier eventualidad que se pudiese llegar a presentar, asi mismo se debera comprometer a
mantener esta pdliza vigente el tiempo que la obra esté en ejecucion en relacion al inmueble ubicado en la
calle Cuatro Ciénegas, N° 1883, entre calle San Martin y Tehuacan en la Colonia Mitras Centro e identificado
con el nimero de expediente catastral 24-141-008; lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y
20 penultimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

XII.- El solicitante acompana oficio nimero DPC-ENL-CE-087/2015 de fecha 28-veintiocho de Septiembre del
2015-dos mil quince, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C., a través de la Direccién de la
ingenieria contra incendio y materiales peligrosos, mediante el cual sefiala los lineamientos para la operacién
y las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccidén, para el proyecto de
Multifamiliar (3 viviendas), esto en relaciéon al inmueble ubicado en la calle Cuatro Ciénegas N° 1883, entre
calle San Martin y Tehuacan en la Colonia Mitras Centro e identificado con el niimero de expediente catastral
24-141-008; condicionandolo ademads al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia
para su construccion y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte
solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
\ indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
% SUELO, DE CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para VIVIENDA
'MULTIFAMILIAR (03-tres unidades tipo departamento), para el predio ubicado en la calle Cuatro Ciénegas
No 1883, entre calle San Martin y Tehuacan en la Colonia Mitras Centro e identificado con el nimero de
expediente catastral 24-141-008, el cual tiene una superficie de 360.00 metros cuadrados, en los cuales se
lizara una obra nueva de 254.158 metros cuadrados de construccion total.

GUNDO.~- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
iguientes obligaciones y/o lineamientos:

- A. las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
) contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano 1 de 1, los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

%«.
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respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién III del mencionado Reglamento de construccion, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrotlo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

14. Deberd de contar con poéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
poliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura adn que la obra en construcciéon éste
clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacidén entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse

con estufa a base de gas LP o electricidad.

Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidon de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
. posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
n_mUOm_.Sm autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestidon Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia de! Municipio de Monterrey.

1/ 18. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

Wu.
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Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecciéon de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

6. FEl propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, seré acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

H. Deberad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberid de respetar el uso de edificacion de vivienda multifamiliar (3-tres unidades tipo
departamento) en el predio en cuestion.

4. Se obliga respetar el nimero de viviendas aqui autorizadas (3-tres), por lo que no debera

- P -y m - -

incrementarlo, toda vez que es el maximo permitido de acuerdo a la densidad habitacional

anteriormente senalada.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccién aqui seifalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

6. ,Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento n:m

_:a_nm en el proyecto presentado (8-ocho) para el giro solicitado.

7 Umcm_.m mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de

: Area Verde) que presenta en el proyecto.

. 8. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidon de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

b |
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importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

9) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

II.- En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-509-2015 de fecha
28-veintiocho de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia
adscritaa esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccidn deberan manejarse (almacenamiento, transporte vy
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién,
no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan
estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
imites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacidon que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

La emisidon de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
-asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los

/.

eberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de

‘Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este

sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidén de
ruido y vibraciones al entorno.

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos

y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

wy.
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28. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Sdlidos

29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

30. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

31. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

32. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

33. Debera solicitar el permiso correspondiente del retiro del arbolado ya que interfiere con el proyecto ante
esta dependencia, es prohibido la poda, tala o trasplante sin el permiso correspondiente de lo contrario,
se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

34. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol
, de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-

N cuatro arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 05-cinco arboles de las

“caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

5. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podréa rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

Hov Debera cumplir con los lineamientos para la operacién y las recomendaciones para prevenir riesgos de
trabajo en las obras de construccidn, sefialados mediante oficio nimero DPC-ENL-CE-087/2015 de fecha
28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Leon A.C., a través de la Direccién de Ingenieria contra incendios y materiales peligrosos., en relacién al
proyecto de Multifamiliar (3 viviendas), a desarrollarse en el inmueble ubicado en la calle Cuatro Ciénegas
NO 1883, entre calle San Martin y Tehuacan en la Colonia Mitras Centro e identificado con el nimero de
expediente catastral 24-141-008; condiciondndolo ademés al cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esta dependencia para su construccidn y operacién, y el cual estd sujeto a las
verificacignes que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido vy notificado a peticidn de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiguese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn.- ﬁ -

iG. GABRIEL EUGENIOTODD ALANIS ,
RETARIO DE DESARR@LLO URBANO Y ECOLOGIA @\w

Fs

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

LIC. LUIS :ognHo&wﬂozH VAZQUEZ
Ww |
Wm / REDC / 2o

A0 _que notifico a or ma_o am_ presente instructivo que entregue a una persona que dijo Hamarse
Alne L ere, D M‘_,\Vw«\%

siendo las
L2307 tofas del dia %me Qamm de M e breyo del So0/C .
EL C. NO DOR LA PERSONA_-CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE \N&%@ e NOMBRE .wh).\, S Varsan _Mw\mﬁ
FIRMA /\\ r\x&\ FIRMA ?P«K‘Wf
NO. DE GAFETE FwoN\\ L
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